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Im Dunkeln ist gut Pilze ziichten:
Der Echte Hausschwamm gedeiht dort prachtig!

Sactverstandiganbearicht von Dipl-fng: Manfred Helnbedn, Architekt, 6.boy, Sacheersidndigar filr Beuschdden, Bamberg

Problem /Sachverhalt

Sie wissen ja wohl alle, wa Pilze am besten wachsen
und wo diese geriichtet werden. Meist sind es eher
die schattigen Fiatze, manchmal awch die dunklen,
Also dort, wo seften jemand nachschaut. Dra, wo
alsn alles so richng ungestdrt in feuchtwarmer
Umgebung vor sich hinwachsen kann. Wer beispiels-
weise alte Cewdlbekeller oder dergleichen sein
Ergen nennt, kann mit einer Schwammer- (fir Micht-
bayern: Filz) zucht, so richtig Geld verdienen. Ande-
re kann so eine - unfremallige - fucht dagegen Geld
kosten, Der Auftrag ainer Versicherungsgesellschaft
lautete, ich moage mir doch einen Wasserschaden
anschaven. Das sah fdr mich nach Boven st ehen
emn Kampf gegen dos Wosser aus. Kein grofies Pro-
biem alzo, Dies solite sich aber als eme zu voreilige
Annahme herausstellen.

Ergebnisse des Ortstermins

Das wassargeschidigte Gebaude wurde so um die
20er Jahm herum erbaut. Holzbalkendecken, massi
ve Wande, z T. Fachwerk, Liegt alles recht idyllisch,
rentrumsnah und doch von Natur umgeben Das
dachte sich der Erwerber auch, als er das Kiginod vor
2 lahien erwarb. Dass er einen guten Bekannten zu
der Ersthesichtigung mitnahm, der seines Jeichens
Architekt und frerer Sachverstandiger 1st, gibt dem
Canzen eine pikante Mote. Denn auf dessen Umeil
hin, hier ses altes bestens, hat er letzendlich beim
Notar unterschrieben. Im Wohnzimmer im Endge-
schioss reigte mir der Geschadigte braune Flecken an
der Decke - Bild 1. Immer noch kein Problem, dach
te ich. Der , Grofe-Augen-Efekt” kam in dem daribear
liegenden Badezimmer. Das Duschbad wurde wor
ca. 7 Jahren eingebaut Es sah wahrscheinlich such
mal recht ansehnfich und verkaufsfardermd aus, mit
den welll gefliesten Wanden, der weilen Eckdu-
schwarne, den weilen elastoplastischen Fiigchen
Sah mal, denn mich empfing ein wildes Konglome
rat aus herausgerissenen Baustoffen und der nur
noch fragmentweise worhandenan Duschwanme -
Bild 2 Auf dem Rand der Duschwanne sind noch die
untauglichen Versuche zu sehen, eine Andichtung
an die Wande mit elastoplastischen Fugenmassen
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hermustelien. Der Ausiser des AhaEffektes lag
rechtz hinten; Der Deckenbalken und das Schwell.
halz der Holzstanderwand, die unmitteibar an der
Duschwanne bew, in deren Nahe gefegen haben
missen - Bild 3. Abdichtung? Fehlanzesge! Die tech-
nisch wversierten Leser/innen unter |hnen werden
sofort die Dunkelfdrbung (im Farbdruck wire dies
braun) des Holzes und die immer wieder versatzt
und guer zur Holzfaser verlaufenden Risse erkennen,
die das Holz in kubische Wiirfel einteilen

Worst-Case-Fall

Die Holzfachleute unter lhnen werden sofort wissen,
was das bedeutet Hier ist der WarstCase-Fall pinge
treten, es hat sich der Echie Hawsschwamm einge
nistet und ausgebreiter. Einer der schlimmsten Holz
rerstdrer und in manchen Bundeslandern sogar noch
meldepflichtig. Sofort erkennbar an der charaktens
tischen Braunfiule {Destruktionsfaule) Der Echte
Hausschwamm hat sich auf den Abbau von Zellulo-
se spezialisiert. Ubng bleibt das Lignin, das fiir das
dunkie bis lewchtend braune Aussehen verantwort
lich i5t, Da der Kleber” des Holzes, die Zellulose,
nun nicht mehr vorhanden ist, entsiehen m Folge an
der Holzoberfliche diese vorbeschriebenen kubi
schen Worfel, meist mit 2 cm Kantenlange, Nimmt
man Teile davon in die Hand, zerfallen diese - fast -
zu Staub. Vion der ursprinaglichen Schwere des Hol
zes ist ebenfalls nichts mehr zu splren

Feucht, warm, dunkel, zugfrei ...

. sind dwe bevorrugten Lebensreviere des Echten
Hausschwamms, da er sehr empfindlich auf Lufzug
reagiert. Am besten entwickelt er sich z B hinter
Wandverkleidungen, in Zwischendecken und hinber
Einbauteilen wia Duschwannen, die ihm Ober
undichte Fugen die notwendige Fewchte rur Verfik
gung stellen, Ein akuter Befall kann deshalb oft sehr
lange unentdeckt bleiben, Der Echte Hausschwamm
bendtigt nur mu Baginn seines Wachstums eing hohe-
re Halzfeuchtigkeit von ca. 30% s 40%. Minimum
17% his 20%, Maximum 90% Lind wenn Sie jatet
denken, der Hausschwamm beschranke sich nur auf
Holz, 5o liegen Sie falsch, Er breitet sich auch Ober



feucht bleibende Morelfugan im Mauerserk aus.
Der hiesige Schadensumfang? Fumindest der
Ceckenbalken wnd mit hober Wahescheinlichkeit
auch die angrenzenden Holzbautedle missen ausge
wechselt werden, Moglicherweise auch noch das
befeuchtete Mauerwerk. Also wirklich WorstCasel
Den genauen Umfang der notwendigen Malnak-
men habe ich einem Sonderfachmann Gberiassen,
hierfiir war mein Fachwissen nicht speziall genug,

Entstehungszeitpunkt oder -raum?

klar, dass mein Auftraggeter das von mir wissen
wollte, denn schhieBhch entschedet er dann Gber
seine Eintrttspflicht, alsa letetandlich dber viel Geld,
fch nehme das Ergebnis mal vorweg: Der Entste
hungsreitpunkt oder auch -@um |asst sich nicht
exakt bestimmen, was sogar erstrangige Fachleute
der Hochschule in Salzburg bestdbigten, Dies hat fol-
genden Hintergrund: Als Skarischuss fiir sein Wachs
tum braucht der Pilz die vorbeschriehene ermohte
Feuchtigkeit - aiso dber die undichte Fuge und die
fehlende Abdichtung. Danach nicht mehr unbe-
dingt. Denn alle Pilze erzeugen bei threm Stoff
wechselprozess Wasser, Beim Abbau der Zellulose
wenden Wasser und Kohlendiosid frer Sie schaffen
sich o einen Teil der benébgten Feuchtighet selbst
Und bei idealen Umgebungsbedingungen wichst
der Echie Hausschwamm zwischen 1.5 und 8 mm
pro Tag! Auch Trockenphasen Gbersteht der Pilz bis
mu einem Jahr. Wie soll man jetet bei derartio vielen
Unbekannten den Entstehungseedraum bestimmen
konnen?

Die pikante Note

Sie ennnem sich an Michael Probst's und meinen
Artikel in der IBR B/°20077 Uber das leidige Thema
Massraumabdichtung, ja oder nein und wie? Diese
Betrachtung bringt uns micht weiter, denn hier 15t
eine Immohilie gekauft worden, abne jedwede Sach-
mangelhaftung [wie es 50 schén in den Notanaertrd
gen zu stehen pflegt). Aber der Kollege war ja im
Rahmen eines, wenn auch viefleicht nur mindlich
vereinbarten Werkvertrags, tatig. Vertragliche Ver
einparungen hinsichthch seines konkreten Leis
tungsumfangs - mit Sicherheit Fehlanzeige. Uber die
miglichen Folgen fér den Kollegen mogen sich die
Jutisten  Gedanken  machen,  Aber  liebe
Kalleganinnen van der sachverstandigen Seite
Wenn man aks technischer Kaufberater in so em
nachtraglich eingebawtes Bad kommi wund dann

noch Holzbauteile in relevanter Nahe zu maghichen
Massequedlen sieht, muss man sich die Frage stelten
ab denn alles daverhaft funktienstdhig abgedichtet
ist, Dhne Bauteildffnungen bekommt man das aber
nicht in Erfahrung. Ein schinfthcher Hinweis an den
Kaufinteressprten ware es mir allemal wert, dass
hier mighcherweise etwas im Verborgenen bluhen
kénnte, won dem ich ohne Bauteildfnung micht
weill, was Sache ist,
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